REGULAMIN

w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
"Zagajnik"

w todzi

| PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U.
2003 nr188, poz. 1848 z pbdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity)Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz.1116
z pdzn.zm.

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego -
Dz.U.2001 nr 71, poz.733 z p6z. zm.

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16.08.1999r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych - Dz.U. Nr 74
z 1999r. P0z.836

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz.690 z
pézn.zm.

6 Ustawa z dnia 14.04.1997r. Prawo Energetyczne (z pézn. zm.)
7 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12.10.2000r.
w sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji Taryf
oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem ( Dz.U. Nr 96 poz. 1053
z 2000r. z p6zn.zm.)

8. Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20.04.2005r.
Sygn.akt K 42/02

9. Uchwaly Rady Nadzorczej S.M."Zagajnik"

10. Uchwaly Walnego Zgromadzenia S.M."Zagajnik"

11. Statut Spotdzielni



Il ZASADY OGOLNE

§1

Regulamin niniejszy okresla zasady:

1/ rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania
wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali kosztami ich utrzymania, a w
szczegolnosci:

a/ eksploatacii,

b/ konserwacji i remontow,

c/gospodarki cieplnej,

d/ dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,

e/ dostawy gazu,

f/ wywozu $mieci i segregacji odpadéw

g/ podatku gruntowego, od nieruchomosci i optat za wieczyste
uzytkowanie gruntu,



h/ eksploatacji i instalacji RTV.

2/ podziatu obowigzkéw pomiedzy Spoétdzielnig, a czionkami i
uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych

3/ przejmowania i rozliczania lokali mieszkalnych i uzytkowych 4/ rozliczania
kosztow utrzymania lokali uzytkowych i dzierzawy terenu

§2

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach
rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi, w oparciu o
ewidencje faktycznych kosztéw, za wyjatkiem kosztéw centralnego
ogrzewania rozliczanych po okresie grzewczym za okres 12 miesiecy.lll
JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§3

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg: -

m2 powierzchni uzytkowej lokalu

- osoba zameldowana w lokalu, a takze zamieszkujgca -
przebywajgca w lokalu powyzej 1 miesiaca,

- m3 zuzytej wody (dla lokali wyposazonych w wodomierze), -
jednostki zuzycia ciepta (podzielniki).
2. Cztonek Spotdzielni winien sam informowac¢ pisemnie o zmianach ilosci
os6b w formie o$wiadczenia.

Zmiana optat liczonych na osobe nastepuje od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po zgtoszeniu zmiany ilosci osob.



Zmniejszenie optat nastepuje w przypadku, gdy osoba nie przebywa w
lokalu w sposob ciagly, przez okres dtuzszy niz dwa miesigce.

84

Powierzchnig lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sSposOb uzywania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokdj, tazienka, ubikacja, a
wiec pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez
powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw,
logii, antresol, suszarni, piwnic, komorek, zsypow.

§5

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz przynaleznych, jak: przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje,spizarnie, zamkniete pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp. z wyjatkiem balkondw, logii, pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane i obudowane.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen
stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. korytarz, wspolne urzadzenia
sanitarne) dolicza sie w proporcjonalnych czesciach do powierzchni
poszczegolnych lokali.

§6

Za powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celow
rozliczania kosztow gospodarki zasobami przyjmuje sie powierzchnie lokali
zgodnie z powierzchnig, od ktorej naliczane sg optaty czynszowe.



87

1. Przy obliczaniu powierzchni dla lokali, dla ktorych nie ustalono opfat
czynszowych przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziomem podtogi odpowiadajgcej kondygnacji. Wynik pomiaru
powierzchni uzytkowej podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m2. Przy
ustalaniu powierzchni nie uwzglednia sie wnek i wystepow o
powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m2.

IV ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI
88

Kosztami eksploatacji w rozumieniu niniejszego regulaminu sg koszty
zwigzane z utrzymaniem wszystkich pomieszczenh wspoélnego uzytku,
terendw, urzadzen, instalacji wspélnego uzytku, obstugi (w tym
administracji i Zarzadu), zuzywanych czynnikow (energia elektryczna, gaz,
woda), a w szczegdblnosci:

-wynagrodzen pracownikdéw wraz z narzutami i kosztami

wynikajgcymi z ustaw

-koszty ubezpieczen rzeczowych,
-koszty energii elektrycznej

- koszty ustug pocztowych, bankowych i telefonicznych

- koszty badan i ekspertyz nie zwigzanych z remontami.
- i inne zw. z gospodarkg zasobami Spotdzielni

89
t gczne koszty eksploatacji w skali roku pomniejsza sie o wptywy z
wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw, ktorych minimalny czynsz wyjsciowy
jest kalkulowany z uwzglednieniem kosztow eksploatacji tych lokali.

810

1. Koszty eksploataciji rozlicza sie na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokal



mieszkalnych.

2. Sredni koszt eksploataciji lokali mieszkalnych wylicza sie dzielgc
wynikowy tgczny koszt eksploatacji przez sume powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych.

V ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI | REMONTOW
§11

Kosztami remontow i konserwaciji ( w tym: projektéw, ekspertyz i badan
niezbednych do ich wykonania) sg koszty konserwacji i remontow
wszystkich zasobow statych srodkéw trwatych ( budynkow ) z wytgczeniem
remontow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych



1. Koszty konserwacii i remontéw rozlicza sie na 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Stawke na konserwacje i remonty lokali mieszkalnych wylicza sie
dzielgc taczny koszt planowanych remontow przez sume powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

§13

Koszty konserwacji dzwigow osobowych rozlicza sie na osoby
zamieszkujgce w blokach wyposazonych w dzwigi z wytgczeniem
parteréw i 50% bonifikatg dla 1- go pietra.

§14

1. Koszty konserwacji i remontu lokalu mieszkalnego ponosi
cztonek Spoétdzielni, uzytkownik lub wtasciciel lokalu wyodrebnionego.
2.  Koszty konserwaciji i remontéw w lokalach uzytkowych

ponosi hajemca.

3.  Koszty adaptacji lokali uzytkowych do swoich potrzeb

ponosi hajemca.

VI ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ
DOSTAW CIEPLEJ i ZIMNEJ WODY

8§15

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowg
lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz
wchodzace w sktad tych lokali pomieszczenia ogrzewane cieptem
posrednim.

§16

Koszty energii cieplnej stanowig wytgcznie wydatki zwigzane z
zakupem energii, wynikajgce z faktur Dostawcy energii cieplnej i
obejmuja: a/ optate statg za zamowiong moc cieplng dla celow c.o. i



c.w. wyrazong w zt za megawat (MW), oraz inne optaty okreslone w
umowie z Dostawcg ciepta b/ optate zmienng za faktycznie pobrang
energie cieplng dla celéw c.o. i c.w. wyrazong w zt za 1 gigadzul
(GJ), ustalong na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w
weztach

Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw za dostawe energii cieplnej
okresla Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w
S.M."Zagajnik" w todzi zatwierdzony Uchwatg Nr 33/RN/2004 z dnia
26.10.2004r. ze zmianami.

§17

1. Rozliczanie kosztow cieptej i zimnej wody odbywa sie 3 razy w
roku kalendarzowym. Do czasu pelnego wyposazenia lokali w
wodomierze stosuje sie ustalenie kosztow:

- wg wskazan licznikéw w lokalach opomiarowanych

- ryczaltem ustalonym na osobe

2. Ceny 1 m3 wody stosowane w rozliczeniach ustala sie w oparciu o:
- ceny dostawcow wody i ciepta,
- koszt podgrzania wynikajgcy z rozliczenia ciepta po stronie
niskiej i wysokiej weztow cieplnych

3. Ryczalt okreslajacy koszt zuzycia zimnej wody na 1 osobe ustala

sie w oparciu o wskazania licznikow gtéwnych pomniejszone o

zuzycie wody w lokalach opomiarowanych wyposazonych w
wodomierze oraz 0 zuzycie wody na cele gospodarcze.

VIl ROZLICZANIE KOSZTOW GAZU



§18

W rozliczeniach wewnetrznych w przypadku lokali nie wyposazonych
w gazomierze koszty dostawy gazu wynikajgce z faktur Dostawcy
rozlicza sie na lokale bez gazomierzy na zasadach refaktury.

VIIl ROZLICZANIE KOSZTOW USUWANIA SMIECI

§19

Wszystkie koszty wywozu $mieci i segregacji odpadow rozlicza sie
na osobe ustalajac ryczalt poprzez podzielenie tgcznych kosztéw
przez ilos¢ oséb w lokalach mieszkalnych.

IX ROZLICZANIE KOSZTOW WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA,
PODATKU GRUNTOWEGO | OD NIERUCHOMOSCI

§20

Kosztami optat za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz podatku od
nieruchomosci obciaza sie lokale mieszkalne ryczattem liczonym na 1 m2 ~
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

X ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY SYGNALU RTV
§21

W rozliczeniach wewnetrznych kosztow dostawy sygnatu RTV
w przypadku lokali korzystajgcych z pakietu socjalnego , lokale
te obcigza sie stawkg wynikajgcg z umowy z Dostawcg



XI USTALANIE OPLAT ZA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH | DZIERZAWY
TERENU



§22

Najemcy lokali uzytkowych i dzierzawcy terendw uiszczajg optaty w/g cen
umownych, ktére zawierajg stawke eksploatacyjng oraz optaty za dostawe
mediow.

§23

Sposob ksztattowania cen umownych za wynajem lokali uzytkowych zatwierdza
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

§24

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
"Zagajnik" oraz najemcy lokali uzytkowych i dzierzawcy sg zobowigzani optacaé
czynsz z gory do 15- go kazdego miesigca za posrednictwem banku lub poczty.

2. W razie zwioki w uiszczaniu optat czynszowych - uzytkownicy lokali
mieszkalnych i uzytkowych sg zobowigzani zaptaci¢ odsetki ustawowe.

3. W przypadku nie regulowania czynszu przez okres 2- ch miesiecy przez
najemce lokalu uzytkowego Spoétdzielnia ma prawo rozwigza¢ umowe
najmu, po pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu 1- go miesigca
na zaptate lub zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie najmu lokalu.

XIl ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | CZEONKOW

§25

Ze srodkéw gromadzonych z optat Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnic:

1. Sprawng obstuge formalno- prawng w zakresie dziatalnosci statutowe;j
Spoétdzielni i administracyjng cztonkow.

2. Whasciwy stan techniczny, porzadkowy,sanitarny i estetyczny budynkéw,
budowli i catej infrastruktury osiedlowej wraz z instalacjami, sieciami, trasami



komunikacyjnymi i terenami.

3.Dostawe niezbednych czynnikéw - woda, gaz, ciepto, energia elektryczna - oraz ich
racjonalng gospodarke, a takze usuwanie sciekow i Smieci.

Temperatura cieptej wody powinna mie¢ min. 50 0 C.
4.Mozliwosc¢ odbioru pakietu socjalnego programéw RTV t.j. programu !, Il
ogolnopolskiego i Il t6dzkiego oraz programéw radiowych

5.Wiasciwy stan techniczny i porzadkowy, a takze racjonalne wykorzystanie
pomieszczen i elementéw technicznych stuzacych bezposrednio lub
posrednio do uzytku wspdélnego, a w szczegodlnosci: piwnic, weztow
cieptowniczych i wszelkich instalacji doprowadzajgcych i odprowadzajgcych
czynniki do mieszkan (w tym instalacja c.o0. wraz z grzejnikami i instalacja
gazowa w catosci - bez urzadzenia odbiorczego).

6,Utrzymywanie w statej sprawnosci dzwigéw osobowych.

7.Wiasciwy stan techniczny i porzadkowy oraz racjonalne wykorzystywanie
wszystkich lokali uzytkowych.

§26

Do obowigzkow uzytkownikéw lokali mieszkalnych i pomieszczen
przynaleznych / piwnice / nalezy: utrzymywanie we wiasciwym stanie
technicznym wszystkich elementow danego lokalu ($cian, stropéw, podtog,
instalacji, a takze stolarki drzwiowej i okiennej oraz wszystkich elementow
wyposazenia, w tym:

al/ urzgdzenie gazowe odbiorcze

b/ instalacja wodna - od zaworow na pionach doprowadzajacych przed
wodomierzami do urzadzenia odbiorczego w lokalu, wraz z tym urzgdzeniem
ci instalacja kanalizacyjna - od pionow odprowadzajgcych,

d/ instalacja elektryczna - od licznika wewnatrz lokalu do punkéw poboru energii
elektrycznej w lokalu

Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownikéw lokali mogg by¢ wykonane
przez Spoétdzielnie tylko za dodatkowg odptatnoscig poza optatami za uzywanie
lokalu.

8§27

1. Razgce naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu stanowi:



- kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. lub
cieptej i zimnej wody bez zgody Spotdzielni w tym: zmiana ilosci
grzejnikdw, spuszczenie wody z instalacji c.0., zmiana nastawien
wstepnych zaworéw grzejnikowych, uszkodzenie plomb, zmiana miejsca
zamocowania podzielnikébw kosztéw ciepta oraz kazde dziatanie
zmierzajgce do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego
rozliczania kosztow cieptej i zimnej wody

- kazda ingerencja w instalacje gazowa, elektryczng w czesci nalezacej
do Spotdzielni

- samowolna ingerencja z elementy konstrukcyjne budynku: $ciany,
stropy oraz $ciany dziatowe lokali

2. Trwate dodatkowe wyposazenie mieszkania wykonane bez zgody Zarzadu
| niezgodne z ustalonym przez niego zaleceniem / np. trwata obudowa
weztdw urzgdzen sanitarnych, wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych
- glazury , wykonanie instalacji TV Sat / powoduje odpowiedzialnos¢
cztonka za powstate szkody w przypadku naruszenia praw 0sob trzecich
lub Spotdzielni, a w przypadku koniecznosci naruszenia tego wyposazenia
przy niezbednych pracach remontowo- konserwacyjnych lub
modernizacyjnych- brak odszkodowania.

XIll ZASIEDLENIE LOKALI Z RUCHU LUDNOSCI ! NAJEM
LOKALI

§28

1. Przekazania lokalu mieszkalnego nabytego od Spdétdzielni w drodze przetargu
dokonuje pracownik Spoétdzielni po uprzednim:

a/ podpisaniu przez nabywce lokalu umowy na ustanowienie prawa do
lokalu

b/ wptaceniu obowigzujacych opfat,

d sporzadzeniu protokotu okreslajgcego stan techniczny wyposazenia lokalu i
stany licznikow,

2. Przekazania lokalu uzytkowego dokonuje pracownik administracji na
podstawie:

a/ umowy najmu lokalu uzytkowego

b/ dowodu wptaty kaucji w/g obowigzujgcych stawek (Zarzad moze ustali¢ inny
termin wptacenia kaucji),

c/ sporzadzonego protokotu zdawczo- odbiorczego okreslajgcego stan
techniczny lokalu i stan licznikdw.



XIV ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI |
UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE MIESZKALNE |
UZYTKOWE

§29

Rozliczenia finansowe z czionkami i uzytkownikami zwalniajgcymi lokale
mieszkalne dokonywane sg zgodnie z przepisami Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Rozliczenia finansowe z najemcami zwalniajgcymi lokale uzytkowe dokonywane
sg zgodnie z warunkami umowy. Dotyczy to takze dzierzawcow.

8§31
1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej "Zagajnik" w todzi i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.
2. Uchyla si¢ dotychczas obowiazujacy Regulamin uchwalony
Uchwata Nr 37/RN/2004 z dnia 16.11.2004r.

Uchwata Nr 5/RN/07 Rady Nadzorczej z dnia GM SO






